Gostyn, dnia 22.06.2026 roku.

i PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
ZESPOL. 6 BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1 ZAGOSPODAROWANIEM TERENU pn. ,,0SIEDLE PRYSZLOSC”

w Nowej Soli, ul. Przyszlosci/Dluga, dz. nr ewid; 1146; 1147; 1148; 1149; 1150; 1151; 1152; 1153; 1154; 1156;

1157; 1131/8; 1131/9; 1131/10; 1131/4

ZADANIE INWESTYCY]JNE NR 4 - BUDNEK MIESZKALNY NR 6
67-100 Nowa Sdl, ul. Przysztosci nr 1E, dziatka nr ewid. 1150

CZESC OGOLNA

1.DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Osiedle Przyszlo$¢ Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu Wydziat IX Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000970814,
Adres Czachorowo nr 54, gmina: Gostyn
kod pocztowy: 63 - 800; poczta: Gostyn,
NIP i REGON NIP: 6961859554, REGON: 301413309
+48 724 881911
Nr telefonu
Adres poczty
elektroniczne;j sprzedaz@osiedleprzyszlosc.pl
Nr faksu

Adres strony
internetowej

https://osiedleprzyszlosc.pl

2. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest sp6ika celowa, powstala w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich.

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono ( lub
prowadzi sie postepowanie egzekucyjne na kwote | NIE
powyzej 100.000,00 zt)
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3. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU i ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Nowa Sé], ul. Przyszlosci/Pasieczna/Dluga

Adres i numer dziatki ewidencyjnej 1146; 1147; 1148; 1149; 1150; 1151; 1152; 1153; 1154; 1156; 1157;
1131/8;1131/9; 1131/10; 1131/4

Obreb: 0004, jednostka ewid. 080401_1 Miasto Nowa Sél

Nr Ksiegi Wieczystej ZG1N/00076071/6 dla nieruchomosci nr ewid : 1146; 1147;
1149; 1152;1157 - infrastruktura

ZG1N/00073185/7 dla nieruchomosci nr ewid: od 1131/8; 1131/9
1131/10 - infrastruktura

ZG1N/00053349/9 dla nieruchomosci nr ewid.: 1131/4-
infrastruktura

ZG1N/00006743/7 dla nieruchomosci nr ewid.: 1148 - budynek 1A
ZG1N/00076070/9 dla nieruchomosci nr ewid : 1153 - budynek 1B
ZG1N/00076069/9 dla nieruchomosci nr ewid : 1154- budynek 1C
ZG1N/00076074/7 dla nieruchomosci nr ewid : 1150 - budynek 1E
ZG1N/00076068/2 dla nieruchomosci nr ewid : 1156 - budynek 1G
ZG1N/00076067/5 dla nieruchomosci nr ewid : 1151 - budynek 1F

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale IV ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie | Nie dotyczy
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw Linia kolejowa PKP potozona w sagsiedztwie ul. Dtugiej
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia.

Dla nieruchomos$ci: 1146; 1147; 1148; 1149; 1150; 1151; 1152;
Akty planowania przestrzennego i inne 1153; 1154; 1156; 1157:

?)l;;}égsﬂz‘;vv;iegz?eiriiazsgf;ﬁl?m. e Uchwata NR XI/83/19 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 31

maja 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa S6l (teren
potozony przy ulicy Przysziosci dz. nr 82/2, 82/3, 82/5,
82/7, 82/9, 82/10, 82/11 oraz 82/12) [przyp. nr
ewidencyjne - przed podziatem]

e Uchwata NR XXXVII/325/21 Rady Miejskiej w Nowej Soli z
dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Sdl (teren potozony przy ulicy Przysztosci dz.
nr 82/2,82/3,82/5,82/7,82/9,82/10, 82/11 oraz 82/12)
[przyp. nr ewidencyjne - przed podziatem]

Dla nieruchomosci: 1131/8; 1131/9; 1131/10 oraz 1131/4

e Uchwata NR XXIX/229/12 Rady Miejskiej w Nowej Soli z
dnia 28 wrze$nia 2012 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa So6l
obejmujacego potudniowa cze$¢ Zatorza

Dla nieruchomosci nr ewid.: 1150 objetej zadaniem

Ustalenia obowigzujacego inwestycyjnym nr 3
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie terenu MW/U - teren zabudowy
dla terenu objetego mieszkaniowo-ustugowej
zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna intensywno$¢ 1,8
zabudowy
Maksymalna i minimalna Minimalna 0,08
nadziemna intensywnos$¢

zabudowy Maksymalna 1,8
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Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j -
maksymalnie 0,5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

22 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Opisano szczegétowo w
Rozdziale 4 MPZP Uchwata NR
X1/83/19 Rady Miejskiej w
Nowej Soli z dnia 31 maja 2019 r.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz doébr Kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Opisano szczegbétowo w
Rozdziale 7 MPZP Uchwata NR
X1/83/19 Rady Miejskiej w
Nowej Soli z dnia 31 maja 2019 .

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Opisano szczegbétowo w
Rozdziale 9, MPZP Uchwata NR
X1/83/19 Rady Miejskiej w
Nowej Soli z dnia 31 maja 2019 .

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Opisano szczegbétowo w
Rozdziale 9 MPZP Uchwata NR
X1/83/19 Rady Miejskiej w
Nowej Soli z dnia 31 maja 2019 .

Ustalenia obowigzujgcego

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw znajdujacych
sie w odlegtosci do 100m od granicy
terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym

Dla nieruchomosci: 1146; 1147;
1154; 1156; 1157

1148; 1149; 1150; 1152; 1153;

Przeznaczenie terenu

MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

Maksymalna intensywnos¢ 1,8
zabudowy
Maksymalna i minimalna Minimalna 0,08

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna 1,8

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j -
maksymalnie 0,5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

22m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

Dla nieruchomosci: 1131/8; 1131/9; 1131/10 oraz 1131/4
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Przeznaczenie terenu

U - funkcja ustugowa

MW-1 - funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna (dot.
nieruchomosci 1131/4)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1,2

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢

Minimalna 0,4

Maksymalna 1,2

zabudowy

Maksymalna powierzchnia do 60%
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy | 10mi 17 m
Minimalny udziat procentowy 25%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie mniej niz 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m?2
powierzchni ustugowej lub 1
miejsce postojowe lub garaz na
kazde mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy
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Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Zgodnie z informacja zawartga w pi$mie Urzedu Miejskiego w Nowej
Soli z dnia 25 czerwca 2026 roku, nr AR.6724.1.63.2026:

e w s3siedztwie planowanej inwestycji Gmina Nowa Sl -
Miasto prowadzi dwa postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzie¢ pn: “Rozbudowa i budowa ul. Dtugiej w
Nowej Soli” oraz “Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu,
parkingami oraz infrastruktura towarzyszaca przy ul.
Przysztosci, obreb 0004 miasta Nowa Sdl ;

e w s3siedztwie planowanej inwestycji Gmina Nowa Sol-
Miasto nie planuje budowy oczyszczalni Sciekdw, spalarni
$mieci, sktadowisk odpadéw i cmentarzy

Zgodnie z informacjg zawarta w piSmie wydanym z upowaznienia
Starosty Nowosolskiego dnia 07 lipca 2026 roku, znak sprawy:
AB.6740.409.2020.JK, pismo nr 427/2026, w sprawie udzielenia
informacji na temat obecnie realizowanych oraz przewidzianych do
realizacji inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, Starosta Nowosolski informuje, Ze w oparciu o
wytyczne zawarte w zatgczniku do ustawy z dnia 20 maja 2021r o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.
Dz. U.z 2026 roku, poz. 880):

e wydat decyzje nr 7/2023 z dnia 06 grudnia 2023 roku dla
Prezydent Miasta Nowa So6l, ul. Marszatka Jézefa
Pitsudskiego 13; 67-100 Nowa Sél o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej - rozbudowa drogi gminnej nr 102320
F (ul. Sktadowa) w Nowej Soli

e a takze decyzje z dnia 19 pazdziernika 2023 roku numer
472/2023 dla BUDNEX DEWELOPER Sp. z o.0. z siedzibg w
66-400 Gorzow Wielkopolski, ul. Husarska 34 na
przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania hali
produkcyjnej na budynek handlowo-ustugowy z czescia
mieszkalng wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr 122/136;
122/310; 122/309; 122/315, obreb 0004, jednostka
ewidencyjna: 080401_1 Miasto Nowa Sél

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Czy jest pozwolenie na Tak —Nie
budowe

Czy pozwolenie na Tak —Nie
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na Fak Nie

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe

oraz nazwa organu, ktéry
je wydat

Decyzja nr 129/2021 z dnia 16 lutego 2021r wydana przez Staroste

Nowosolskiego

Decyzja zamienna nr 831/2021 z dnia 11.10.2021r wydana przez Staroste

Nowosolskiego

Decyzja o przeniesieniu pozwolenia na budowe nr 60/2021r z dnia

07.12.2021r wydana przez Staroste Nowosolskiego

Decyzja o przeniesieniu pozwolenia na budowe nr 35/2022 z dnia

25.05.2022r wydana przez Staroste Nowosolskiego
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Data uprawomocnienia
sie
decyzji o pozwoleniu na

sarertlrnvivanmioa ey dernlens

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r- Prawo budowlane
(Dz. U.Z 2023 1. P6z. 682,
pdézn .zm.), oraz oznaczenie
organu , do ktorego
dokonano zgloszenie , wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

rozpoczecie zadania inwestycyjnego nr 4 - 15.08.2026r.
zakonczenie zadania inwestycyjnego nr 4 - 28.02.2028r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw

Zadanie inwestycyjne nr 4 - budynek
mieszkalny wielorodzinny - nr 6
Docelowo - 6 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci ( nalezy poda¢ min.
odstep pomiedzy budynkami)

Wskazano w Zatgczniku nr 3
Min. 11 m

Sposéb pomiaru lokalu

ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego ustalona zostanie na podstawie

mieszkalnego inwentaryzacji powykonawczej zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12 (obmiar
$cian po otynkowaniu).
Zamierzony sposob i Srodki wtasne 20%
procentowy udziat Zrédet
finansowania Kredyt 80%
przedsiewziecia
deweloperskiego
) Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
Srodki ochrony powierniczy powierniezy
nabywcow
Wysoko$¢ stawki procentowej wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
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Gléwne zasady a) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy na
funkcjonowania przypisanym do niego subkoncie Rachunku Powierniczego.

wybranego rodzaju b) Kazdy nabywca otrzymuje indywidualny numer rachunku do wptat, stuzacy
zabezpieczenia $rodkéw identyfikacji wptacajacego, a wptata przy pomocy indywidualnego numeru
nabywcy rachunku do wptat ksiegowana jest na rachunku powierniczym.

c) Bank prowadzacy rachunek na zadanie nabywcy poinformuje go o
przypisanych do niego dokonanych wptatach i wyptatach.

d) Koszty przelewu na rachunek powierniczy w catosci obcigzajg nabywce.

e) Prawo wypowiedzenia umowy rachunku przystuguje wytacznie bankowi i
tylko z waznych powodoéw.

f) Koszty prowadzenia rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera;

g) Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoniczenia
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego.

h) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty Rachunku Powierniczego na
rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane;

i) Deweloper ma prawo dysponowa¢ Srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek;

Nazwa instytucji Bank Spétdzielczy w Ole$nicy
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
pienieznych
Har | ETAP I. Nabycie gruntu. Aktualizacja dokumentacji projektowej. Prace przygotowawcze: | 20%
mo | oczyszczenie terenu, aktualizacja granic, ogrodzenie placu budowy i organizacja zaplecza | 30.08.2026r.
nog | budowy. Wykonanie rozbiérek nawierzchni.
ram
Zad | ETAP II. Stan zerowy. Roboty ziemne - wykopy pod fundamenty. Wykonanie robét | 20%
ania | konstrukcyjno-budowlanych kondygnacji - 1 - Hala garazowa. 31.10.2026r.
Inw
esty | ETAP III. Stan surowy otwarty. Wykonanie robé6t Kkonstrukcyjno-budowlanych | 20%
cyjn | kondygnacji nadziemnych od 0 (parter) do +5. 31.05.2027r.
ego
ETAP IV. Stan surowy zamkniety. Wykonanie robét ciesielsko-dekarskich (izolacja i | 10%
pokrycie dachu). Montaz stolarki okienne;. 30.07.2027r.
ETAP V. Stan wykonczeniowy wewnetrzny. Wykonanie tynkéw wewnetrznych. | 10%
Wykonanie posadzek wewnetrznych. Instalacje wewnetrzne elektryczne (okablowanie). | 31.08.2027r.
Instalacje wewnetrzne sanitarne (rury i przewody)
ETAP VI. Stan wyKkonczeniowy zewnetrzny. Wykonanie elewacji budynku. 10%
31.10.2027r
ETAP VII. Zagospodarowanie terenu i prace wykonczeniowe. Plytki i gtadzie w | 10%
czeSciach wspélnych. Dostawa i montaz dzwigu osobowego. Balustrady zewnetrzne. | 28.02.2028r
Instalacje zewnetrzne wod-kan, elektryczne i teletechniczne. Budowa uktadu
komunikacyjnego wewnetrznego (drogi, chodniki, parkingi). Bialy montaz (lampy,
taczniki, rozdzielnice itp.). Pozwolenie na uzytkowanie.
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a)

b)

d)

w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) majacej wpltyw na wysoko$¢
ceny brutto, przed dokonaniem przez nabywce petnego rozliczenia z deweloperem - przy czym
przez pelne rozliczenie sie nabywcy z deweloperem nalezy rozumieé¢ zwolnienie przez bank
prowadzacy rachunek powierniczy, na rachunek dewelopera wskazany jako rachunek do wyptat
$rodkéw z rachunku powierniczego 100% $rodkéw wplaconych przez nabywce na poczet ceny
brutto na rachunek powierniczy - nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej. Uprawnienie do odstapienia nabywca moze wykona¢ przez ztozenie odpowiedniego
oswiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie po§wiadczonym w terminie 30 dni od dnia wejscia w
zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) z
zastrzezeniem postanowien ostatniego zdania niniejszego punktu. Oswiadczenie o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jesli zawiera zgode nabywcy na wykreSlenie roszczen
ujawnionych na podstawie umowy deweloperskiej w ksiedze wieczystej dla dziatki dla zadania
inwestycyjnego. Nieskorzystanie przez nabywce z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku
nieskorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej, kwoty przypadajace
do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) zostang podwyzszone o
kwote wynikajaca ze wzrostu tej stawki, a nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty
wynikajacej ze wzrostu stawki VAT w terminie wskazanym przez dewelopera, lecz nie krétszym niz
14 dni od dnia doreczenia nabywcy stosownego wezwania. W przypadku obnizenia stawki VAT
przed dokonaniem przez nabywce pelnego rozliczenia  ceny brutto, w stosunku do stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej umowy, deweloper odpowiednio obnizy cene brutto, a w
przypadku jesli powstanie jakas nadptata spowodowana obnizka stawki VAT, zostanie ona rozliczona
wraz z ptatnoécia ostatniej raty ceny brutto za lokal mieszkalny;

wystapienie réznicy pomiedzy projektowana powierzchnig uzytkowa lokalu a powierzchnia
wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu budynku o nie wiecej niz 1,5% nie
stanowi zmiany niniejszej umowy, jednakze zmiana powierzchni spowoduje zwiekszenie lub
zmniejszenie ceny zgodnie z ceng za 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku wskazang w czesci
indywidualnej prospektu informacyjnego.;
w wypadku gdyby po odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
zmniejszyta lub zwiekszyta sie o wiecej niz 1,5%, nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
niniejszej umowy poprzez o$wiadczenie na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym
(obejmujace rowniez zgode na wykre$lenie roszczenia z ksiegi wieczystej) w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym deweloper poinformowat nabywce o réznicy w powierzchni.
jezeli nabywca nie skorzysta z prawa odstgpienia okreslonego w punkcie powyzej, to zmniejszenie
lub zwiekszenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego o wiecej niz 1,5% stanowi podstawe do
zmiany ceny zgodnie z ceng za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wskazana w czesci
indywidualnej prospektu informacyjnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY , 0 KTORE] MOWA W ART. 2, UST 1,
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKLANEGO

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zwang dalej ,Ustawg”:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementdéw;, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy.

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej
mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, o ile taka zgoda jest wymagana;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
terminie okre$§lonym w tym przepisie;

1) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

2) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

3) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 Ustawy, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 Ustawy, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6zZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 10, ust. 1 pkt 7 Ustawy, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 Ustawy, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarecia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 Ustawy, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysoko$ci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE
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L Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznac sie w lokalu Dewelopera:
- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
- kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego;
- kopig pozwolenia na budowe;
- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
- projektem budowlanym
IL. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy , sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonychw  w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych
100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spehienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. Zm.).0ddziatl instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego/
komorki lokatorskiej / miejsca
postojowego naziemnego

.......... zl brutto (z podatkiem VAT 8%)

......... z} brutto ( podatkiem VAT 8%)

.......... zl brutto (z podatkiem VAT 8%) — prawo do wylacznego
korzystania z miejsca postojowego naziemnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego/komarki
lokatorskiej*

....... m2 - lokal mieszkalny
....... m2 - komorka lokatorska
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Cena m2 powierzchni lokalu
mieszkalnego

weeenneenns ZE brutto (z podatkiem VAT 8%)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 1ub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.08.2028r

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

sze$¢ kondygnacji nadziemnych ijedna
kondygnacja podziemna

Technologii wykonania

zgodnie z zatgcznikiem nr 3

Standard prac wykonczeniowych
w czeéci wspdlnej budynku i
terenie wokét niego,
stanowigcym cze$¢ wspdlna

: . s

zgodnie z zatgcznikiem nr 3

Liczba lokali w budynku

66 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

11 miejsc postojowych w hali garazowej
55 miejsc postojowych naziemnych

Dostepne media w budynku

- woda

- kanalizacja

- energia elektryczna
- gaz

Dostep do drogi publicznej

Posredni - do ul. Przysztosci - poprzez
droge wewnetrzna stanowiaca
nieruchomos$¢ o nr ewid 1152, ktérej
wspoétwlascicielem jest deweloper
(udzialy w drodze w cenie mieszkania)

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiagzuje
sie deweloper.

pow. lokalu —...ueeueee m2
skladajacy sie z: .......eeuue.
pow. komorki lokatorskiej —....... m2

Standard zgodnie z zatacznikiem nr 3

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym

str. 11




Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego

Zataczniki:
1. Rzuty kondygnacji z lokalami mieszkalnymi dla budynku

1 A .Rzuty kondygnacji -1 z zaznaczeniem komorki lokatorskiej dla budynku

2. Rzut Nieruchomosci z oznaczeniem posadowienia budynku z planem zagospodarowania terenu .
3. Standard wykonania, wykoniczenia i wyposazenia budynku mieszkalnego i lokalu

4. Wz6r umowy deweloperskiej

Ja, nizej podpisany ........ niniejszym wyrazam zgode na otrzymywanie informacji o zmianach w tresci niniejszego
informacyjnego za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail: ..............z art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 16
wrze$nia 2011 roku (Dz.U. 2011, nr 232, poz. 1377) ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, jednocze$nie wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych (zgodnie z ustawg z dnia 29
kwietnia 1997 roku o ochronie danych osobowych, t.j. Dz. U. 2002, nr 101, poz. 926 ze zm.) w celach zwigzanych z
realizacja obowigzku informowania o zmianach niniejszego Prospektu informacyjnego, a takze otrzymywania informacji
marketingowych dotyczacych inwestycji prowadzonych przez OSIEDLE PRZYSZLOSC Sp. z o.0.

(data i podpis)
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